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El present document de Modificació Puntual del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal es redacta en

base el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei d’Urbanisme,

concretament respecte al que preveu l’art.96, el Decret 305/2006 Reglament de la Llei d’urbanisme, i

segons el que especifica l’Art. 6 del propi POUM, aprovat en data 1 d’octubre de 2003, i publicat el 19 de

desembre del mateix any.

Pel que fa a la documentació que ha de contenir, segons l’Art. 96 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme

1/2010:

” La modificació de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanístic se subjecta a les

mateixes disposicions que en regeixen la formació…”

La present proposta de Modificació tanmateix, raonarà i justificarà la necessitat de la iniciativa, així com

l’oportunitat i la conveniència en relació als interessos públics i privats concurrents, segons el que preveu

l’art. 97 del citat Text Refós.

Per tant, i d’acord amb el que estableix l’Art. 59 del TRLU 1/2010, els documents que integren els Plans

d’Ordenació Urbanística Municipal, així com la present proposta de Modificació Puntual del POUM, són

els següents:

A- MEMÒRIA

1- Àmbit d’aplicació

2- Antecedents

3- Objecte de la Modificació

4- Justificació de la proposta

5- Propietaris  afectats

6-Compliment de l0Art. 100.4.b del DL 1/2010, de 3 d’agost , pel qual s’aprova el test refós de la Llei

d’Urbanisme en relació a les reserves mínimes per a zones verdes i espais lliures

B- PLÀNOLS

1- Situació

2- Emplaçament

3- POUM vigent

4- POUM modificat

5- Detalls proposta (1/2)

6- Detalls proposta (2/2)

C- NORMES URBANÍSTIQUES

1- Normativa POUM vigent

2- Proposta normativa POUM modificat
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D- CATÀLEG DE BÉNS PROTEGITS

E- AGENDA I AVALUACIÓ ECONÒMICA

F- DOCUMENTACIÓ MEDIAMBIENTAL

G- PROGRAMA D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL, SI ESCAU.

H- MEMÒRIA SOCIAL

ANNEXES.

El present document de Modificació Puntual, no té incidència en cap determinació de la

documentació especificada en els apartats D, E, F, i G, H, i per tant, cal entendre reproduïda en

aquest document tota la documentació continguda en el Pla d’Ordenació Urbanística Municipal

vigent i que la present Modificació Puntual no altera.
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A- MEMÒRIA

1- Àmbit d’aplicació

La situació del solar objecte de modificació del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal, és al Carrer

Martí Pol nº1 de Salou.

Situat a nord-oest del municipi de Salou, en l’àmbit de recent execució anomenat Sector-01.

Es tracta d’una illa sencera, conformada pels Carrers de Miquel Martí i Pol, Avinguda d’Antoni

Gaudí, Avinguda Pau Casals i el Vial de Cavet.

Te una superfície total de 24.371,12 m2.

Te un sostre màxim establert segons la Zona C. Subzona C1 del Pla Parcial Urbanístic. Sector-01, de

10.000,-m2.

En resum, segons el quadre de paràmetres urbanístics determinats pel Pla Parcial,

ZONA C. SUBZONA C 1 EQUIPAMENT PRIVAT D’ÚS ESCOLAR

SUPERFÍCIE ÚS PRIVAT EDIFICABLE 24.371,13 m²

SOSTRE MÀXIM 10.000 m²

ALÇADES MÀXIMES 12 m

OCUPACIÓ MÀXIMA 40 %

EDIFICABILITAT NETA 0, 41 m2/m2

NOMBRE MÀXIM HABITATGES ---

USOS ADMESOS Educatiu

OBSERVACIONS Per la resta de paràmetres, serà d'aplicació la normativa del

P.O.U.M. - 03

SEPARACIONS MÍNIMES C/ de Maria Castillo, 5 m

Vial Cambrils-Salou, 25 m des de la línia d’explanació

Resta de vials, 8 m

2- Antecedents

El Pla D’Ordenació Urbanística Municipal de Salou (redactat d’acord amb la Llei 2/2002

d’Urbanisme, de 14 de març de 2002), es va aprovar definitivament en data 1 d’octubre de 2003, sent

executiu en data 19 de desembre del mateix any, (data de la seva publicació).

El solar on es troba ubicada l’Escola formava part de l’àmbit de sòl Urbanitzable, el Sector 01, de

356.866,50 m2 de superfície total, el qual es va desenvolupar entre els anys 2006 i 2008.

El projecte de Pla parcial es va aprovar en data, 1 de desembre de 2004, i publicat el 11 de març de

2005.
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En data 23 de juny de 2005, es va signar un conveni urbanístic entre l’Ajuntament i la Societat

Cooperativa d’ensenyament col·legi Elisabeth.

El projecte de reparcel.lació, en data 8 d’agost de 2005, i publicat el 13 de setembre de 2009.

Les obres d’urbanització es van iniciar en data 19 d’octubre de 2006 i van finalitzar en 19 d’octubre

de 2009.

Les obres de l’Escola es van executar entre els anys 2006 i 2008.

Urbanísticament, l’illa on es troba situada l’escola està qualificada d’equipament privat, amb els

condicionants següents,

…” 3.6.- ZONA C . SUBZONA C 1

EQUIPAMENT AMB ÚS EXCLUSIU EDUCATIU

3.6.1- Tipus d’ordenació:

El tipus d’ordenació serà el d’edificació aïllada.

3.6.2- Condicions de parcel·la

1. L’àmbit corresponent a la subzona constituirà una única parcel·la indivisible, la superfície aproximada de la

qual és d’uns 24.371,13 m2.

3.6.3 - Condicions d’edificació

1. L’índex d’edificabilitat màxima es fixa en 0,41 m² sostre /m² sòl.

2. L’ocupació màxima de l’edificació sobre la parcel·la serà del 40 %.

3. L’alçada màxima de l’edificació serà de 12 m.

4. La separació mínima de la façana de l’edificació respecte les llindes és la següent:

C/ de Maria Castillo:  5 m

Vial Cambrils-Salou:  25 m des de la línia d’explanació

Resta de vials:  8 m

3.6.4.- Condicions d’ús

S’admet exclusivament l’ús educatiu bé sigui de titularitat privada o pública. ..”
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En data 23 d’octubre del 2008 es va aprovar Definitivament una “primera“ Modificació del sector 01

referent al paràmetre d’ocupació de la zona C subzona C1 d’equipament privat d’ús escolar, amb la que

es va establir la normativa següent,

ZONA C . SUBZONA C 1

EQUIPAMENT AMB ÚS EXCLUSIU EDUCATIU

3.6.1- Tipus d’ordenació:

El tipus d’ordenació serà el d’edificació aïllada.

3.6.2- Condicions de parcel·la

2. L’àmbit corresponent a la subzona constituirà una única parcel·la indivisible, la superfície aproximada de la

qual és d’uns 24.371,13 m2.

3.6.3 - Condicions d’edificació

5. L’índex d’edificabilitat màxima es fixa en 0,41 m² sostre /m² sòl.

6. L’ocupació màxima de l’edificació sobre la parcel·la serà del 45 %.

7. L’alçada màxima de l’edificació serà de 12 m.

8. La separació mínima de la façana de l’edificació respecte les llindes és la següent:

C/ de Maria Castillo:  5 m

Vial Cambrils-Salou:  25 m des de la línia d’explanació

Resta de vials:  8 m

3.6.4.- Condicions d’ús

S’admet exclusivament l’ús educatiu bé sigui de titularitat privada o pública.

3- Objecte de la Modificació

La present Modificació del Pla d’Ordenació té per objecte la modificació del paràmetre d’index

d’edificabilitat màxima per tal de poder augmentar el sostre previst inicialment .

Es proposa l’increment  del sostre en 1.000 m2.

El sostre existent consolidat amb la construcció de l’escola, està exhaurit segons l’edificabilitat

inicial establerta pel POUM, de 0,41m2/m2. Aquest sostre existent és, en compliment amb

l’establert pel POUM i pel el Projecte de Reparcel.lació, de 10.000m2.

La proposta del present document és la de establir per aquest solar un nou sostre de 11.000

m2, amb un conseqüent índex d’ edificabilitat de 0,4514 m2/m2.
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4- Justificació de la Proposta

Es justifica la present proposta en base a l’historia de l’Escola, que ha anat modificant les seves

necessitats, lligades a les necessitats del Municipi, adaptant-se al seu creixement i sempre amb la

perspectiva de qualitat de l’ensenyament.

La zona on s’ubica en l’actualitat l’escola esdevé d’una trajectòria que es remota a fa 43 anys.

S’adjunta com a justificació de la proposta l’ escrit emès per l’escola en data d’octubre de 2010, següent:
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5- Propietaris afectats

L’àmbit objecte de Modificació és propietat de ” ELISABETH” Societat Cooperativa Catalana

Limitada.

En compliment a l’art. 99 1.a del DL 1/2010, s’adjunta certificació expedida al Registre de la

propietat  amb l’especificació dels titulars durant els cinc anys anteriors a l’inici del procediment de

modificació.

(ANNEX IV)

6-   Compliment de l’Art. 100.4.b del DL 1/2010, de 3 d’agost , pel qual s’aprova el text refós de la

Llei d’Urbanisme en relació a les reserves mínimes per a zones verdes i espais lliures

L’art. 100 del DL1/2010, referit a “Modificacions de les figures del planejament urbanístic que

requereixen un increment de reserves per a sistemes urbanístics”, en el seu apartat 4.) especifica

que

“ b) Si la modificació comporta únicament un increment de sostre edificable o de la densitat, s’han

d’incrementar les reserves d’acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2 respectivament”.

L’apartat 1 de l’art. 100, que diu:

1. Si la modificació d’una figura de planejament urbanístic comporta un increment de sostre

edificable,……, en el cas de sòl urbà, s’ha de preveure una reserva mínima per a zones verdes i

espais lliures públics de 20 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial i de 5 m2 per cada 100 m2 de

sostre d’altres usos. …”

Per tant, essent l’increment proposat de 1.000 m2 , es preveu una reserva de 50 m2 per a zones

verdes i espais públics.

Atenent a l’art. 100.4.c) del DL 1/2010 dites reserves, en el cas de que no es puguin emplaçar en el

mateix àmbit, per raons d’impossibilitat material, es poden substituir per l’equivalent del seu valor

econòmic, que l’Ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituït per adquirir espais

lliures o equipaments de nova creació en el municipi.

Essent el valor establert segons el projecte de reparcel.lació , i amb el que es va realitzar en el seu

moment la compra del solar, de 180,-€/ m2., es considera justificada l’aplicació del mateix, en base

a que l’ús educatiu, únic permès a la zona, es considera que no ha modificat les seves expectatives

valoratives, ni ha patit cap descens com ha sigut en el cas d’altres usos del mercat inmobilirari, en

els darrers anys.

Per tant s’estableix el valor per als 50 m2 segons el següent;
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- 50 m2 de sòl. , que hipotèticament representen 50 x 0,4514= 22,57 m2 de sostre x  180= 4.062,6 €

Quantitat que es destinarà, en compliment a l’art. 100.4.c) abans mencionat, a nodrir un fons

constituït per adquirir espais lliures o equipaments de nova creació en el municipi.

B- PLÀNOLS

(S’adjunten)

C- NORMES URBANÍSTIQUES

1- Normativa POUM vigent

El POUM classifica el solar de Sòl Urbà , amb la qualificació d’Equipament amb ús exclusiu Educatiu.

Zona C. Subzona C1.

Dita normativa es va modificar segons la tramitació del document de “Proposta de modificació puntual

del pla parcial del sector 01 referent a l’ocupació de  la zona C. subzona C1 d’equipament privat d’ús

escolar.”, aprovat Definitivament en data  23 d’octubre del 2008.

És la següent,

3.6.- ZONA C . SUBZONA C 1

EQUIPAMENT AMB ÚS EXCLUSIU EDUCATIU

3.6.1- Tipus d’ordenació:

El tipus d’ordenació serà el d’edificació aïllada.

3.6.2- Condicions de parcel·la

1. L’àmbit corresponent a la subzona constituirà una única parcel·la indivisible, la superfície aproximada de la

qual és d’uns 24.371,13 m2.

3.6.3 - Condicions d’edificació

2. L’índex d’edificabilitat màxima es fixa en 0,41 m² sostre /m² sòl.

3. L’ocupació màxima de l’edificació sobre la parcel·la serà del 45 %.

4. L’alçada màxima de l’edificació serà de 12 m.

5. La separació mínima de la façana de l’edificació respecte les llindes és la següent:

C/ de Maria Castillo:  5 m

Vial Cambrils-Salou:  25 m des de la línia d’explanació

Resta de vials:  8 m

3.6.4.- Condicions d’ús

S’admet exclusivament l’ús educatiu bé sigui de titularitat privada o pública.
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2- Proposta normativa POUM modificat

Es proposa la mateixa normativa si bé modificant el paràmetre d’edificabilitat

3.6.modificat- ZONA C . SUBZONA C 1

EQUIPAMENT AMB ÚS EXCLUSIU EDUCATIU

3.6.1- Tipus d’ordenació:

El tipus d’ordenació serà el d’edificació aïllada.

3.6.2- Condicions de parcel·la

1. L’àmbit corresponent a la subzona constituirà una única parcel·la indivisible, la superfície aproximada de la

qual és d’uns 24.371,13 m2.

3.6.3 - Condicions d’edificació

2. L’índex d’edificabilitat màxima es fixa en 0,4514  m² sostre /m² sòl.

3. L’ocupació màxima de l’edificació sobre la parcel·la serà del 45 %.

4. L’alçada màxima de l’edificació serà de 12 m.

5. La separació mínima de la façana de l’edificació respecte les llindes és la següent:

C/ de Maria Castillo:  5 m

Vial Cambrils-Salou:  25 m des de la línia d’explanació

Resta de vials:  8 m

3.6.4.- Condicions d’ús

S’admet exclusivament l’ús educatiu bé sigui de titularitat privada o pública.

Salou, gener de 2011

Lluís M. Serra i Solé

Arquitecte Municipal

Cap S.T.M. - Planejament
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ANNEXES
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ANNEX I Conveni amb Ajuntament
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ANNEX II  Estatuts socials de l’escola Elisabeth
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ANNEX III. Resolució de 29 de setembre de 2010 de l’expedient número 063/2010, variació centre

privat Elisabeth codi 43004967, de Salou.
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ANNEX IV. Certificació Registral
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- B.  PLÀNOLS
















